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LAUF, ROTHENBACH, SCHNAITTACH UND UMGEBUNG

Wohnraum auf Schnaittacher Brauereigelande

Markt sorgt fiir Baurecht auf der , Schafferwiese” — ,Schaffer Village” mit Wohnungen und Doppelhdusern

SCHNAITTACH —
Jahrzehntelang lag die
10000 Quadratmeter gro-
Be ,Schafferwiese” mit-
ten in Schnaittach brach.
Jetzt sollen im Gebiet siid-
lich der Brauerei Schaffer
Wohnhauser entstehen.

Schon seit Jahrzehn-
ten gibt es Plane, das ei-
nen Hektar grofle Geldande
ostlich der Badstraf3e und
unmittelbar stdlich der
Brauerei Schaffer nutzbar
zu machen. So wurde die
Schnaittacher Kirchweih
Anfang der 1990er Jah-
re deshalb von der ,,Schaf-
ferwiese“ umgesiedelt,
weil dort Bauland ent-
stehen sollte. Doch pas-
siert ist lange nichts. Der
Durchbruch gelang erst
2013 mit einer Bauleitpla-
nung unter Bilirgermeis-
ter Georg Brandmiiller.
Dessen Nachfolger Frank
Pitterlein freut sich jetzt
iiber den entscheidenden
Schritt: Der Bau- und Um-
weltausschuss der Markt-
gemeinde hat am Donners-
tag einen Bebauungsplan
aufgestellt.

Bis etwa 2020 sollen im nérdlichen
Teil des Gebietes acht Doppelhaus-
halften und drei Mehrfamilienhéu-
ser mit jeweils sieben Wohnungen,
von der Zweizimmerwohnung bis
zum 120-Quadratmeter-Apartment,
entstehen. Das Gelande, das vor kur-
zem an Immovest Franken in Lauf
verkauft wurde, ist etwas grofier als
der stidliche Teil des Areals. Rund

2800 Euro kénnte der Quadratmeter
Wohnraum laut Investor kosten. Fiir
eine Doppelhaushilfte veranschlagt
er knapp 400000 Euro.

Im siudlichen Areal gibt es noch
keine konkreten Plane fiir Wohn-
bebauung. , Das richtet sich nach
der Nachfrage®, so Ursula Schaffer-
Eckert, Tochter des Anfang des Jah-
res gestorbenen Georg Schaffer, der
die traditionsreiche Schnaittacher

Bauabschnitt 2 '~
y (in Planung)  +

Bis 2020 kdnnten die Hauser im nérdlichen Teil des Areals (rot) stehen. Konkrete

Plane fiir den siidlichen Teil gibt es noch nicht.

Skizze: Marktgemeinde

Brauerei jahrzehntelang fiihrte. Der
stidliche Abschnitt befindet sich wei-
terhin im Familienbesitz, so Schaf-
fer-Eckert.

Das Bauland besteht bisher kom-
plett aus Wiese und einigen Baumen.
Gebaude miissen flir das Bauvorha-
ben also nicht abgerissen werden.
Auch auf Getrankemarkt und Gast-
haus im ,,Schaffer Braustiiberl“ ha-
ben die Plane keinen Einfluss.

Allerdings gibt es von rechtli-
cher Seite wegen des Gewerbes einen
Storfaktor: Zwar wird in der Brau-
erei seit Jahren nicht mehr vor Ort
gebraut. Doch weil der Betrieb nach
wie vor die Genehmigung dazu hat,
gelten fiir das angrenzende Grund-
stiick entsprechende Larmemissions-
werte. Diese sind so hoch, dass zwi-
schen den Brauereigebiauden und
dem Bauland eine 4,80 Meter hohe
Schallschutzwand entstehen miisste.

Gibt Schaffer Braurecht ab?

Es sei sonst moglich, dass spate-
re Anwohner wegen des Larms die
Marktgemeinde verklagen konn-
ten, so Experten im Bau- und Um-
weltausschuss. Weil eine derart hohe
Mauer weder im Sinne des Inves-
tors, der sie auch bezahlen miisste,
noch im Sinne Schnaittachs ist, wird
jetzt an einer Alternative gearbei-
tet: Gibt die Brauerei ihr Recht zum
Bierbrauen vor Ort ab, ergibt sich
ein weitaus geringerer theoretischer
Larmemissionswert. Nach einer Nut-
zungsianderung des Gewerbes wire
eine Schallschutzmauer nicht mehr
notwendig, so Biirgermeister Frank
Pitterlein.

Anders sieht es an der BadstralBe
aus: Nach einem Gutachten konnte
der Verkehrsldarm in den kommenden

10000 Quadratmeter groB ist die , Schafferwiese” an der BadstraBe und stidlich der Brauerei (zentral im Foto) im Zentrum Schnait-
tachs. Im Hintergrund sind Krane der Baustelle am Schnaittacher Krankenhaus zu erkennen.

Foto: Kirchmayer

Jahren ansteigen, sodass unmittel-
bar an der Strafle eine eineinhalb
Meter hohe Léarmschutzwand ver-
pflichtend entstehen muss. Der Aus-
schuss beschloss, dass dieses unbe-
liebt Bauwerk entlang der gesamten
Badstrafle zumindest einheitlich ge-
staltet sein muss.

Warme und Strom fiir das ,,Schaf-
fer Village“ getaufte Areal werden
vor Ort erzeugt: Die Hauser werden
von einem erdgasbefeuerten Block-
heizkraftwerk versorgt, das ebenfalls
Teil des Bebauungsplans ist. Die Biir-
gerenergiewerke Schnaittachtal und
Umgebung (BEW) kooperieren da-
fiir mit den Stadtwerken Hersbruck
(Hewa). Der Zusammenschluss nennt
sich Energiepartner Franken (EPF).
Ein Tochterunternehmen der BEW
errichtet das Kraftwerk, die Hewa,
deren Geschaftsfithrer Harald Kiesl
auch der Vorsitzende der Schnaitta-
cher Feuerwehr ist, ist fiir Betrieb
und Instandhaltung zustandig.

~Unendliche Geschichte”

Biirgermeister Frank Pitterlein
ist liber das Erreichte hochzufrie-
den. ,,Das war eine unendliche Ge-
schichte in Schnaittach. Wir ha-
ben ein ganzes Kapitel geschlossen®,
freut er sich, und preist die entste-
henden Wohnungen an. ,Das ist eine
zentrale Wohnortlage. Infrastruktur
fiur Familien liegt in direkter Nahe,
mit beiden Schulen, Kindergarten,
Sportplatz, Freibad.”

Auch wenn die Wiese zugunsten
der Wohnhéuser weicht, verspricht
Biirgermeister Pitterlein, dass , keine
Betonholle® entstehen wird. Zumin-
dest ein Spielplatz ist Teil des Bebau-
ungsplans.

ANDREAS KIRCHMAYER



